CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Poc lap - Ty do - Hanh phice

Sé: 25/2025/QC-DGHDLV Ha Néi, ngay 13 thdang 03 nam 2025

QUY CHE CUOQC PAU GIA
Piu gia quyén sir dung dit & ddi véi 26 thira dat thue 6 dat TPC-DV02; THC-
DV07; TPC-DV10; TPC-DV11 va TPC-DV12 tai khu dé thi HUD - Son Tay,
phwong Trung Hung, thi xi Son Tay, thanh pho Ha Noi

Cdn ctr Ludt Ddu gid tai san 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cva Ludt ddu gid tai san sé 37/2024/QHS
ngay 27/6/2024;

Céin ctr Ludt Pt dai ngay 18/01/2024; Ludt stra doi, b6 sung mét 56 diéu cua Ludt Dt
dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/0H135, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Céc 16 chie tin dung s6 32/2024/QH135 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh 56 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hémh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

Ciin cit Théng twr s6 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 ctia B¢ Tai chinh hwéng dan vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va st dung
tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tien dat truwde cua nguoi tham gia ddu gid khong
diroc nhan lai theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir cde Quyét dinh cua UBND Thi xd Son Tay: S 144/0P-UBND ngay
11/02/2025 ctia UBND Thij xéd Son Tdy v phé duyét Phwong dn ddu gid QSD dat ¢ doi voi
26 thira ddt thube 6 dat TDC-DV02; TPC-DV07; TPC-DVI10; TDC-DV11 va TPC-DVI2
tai khu do thi HUD - Son Tay, phuong Trung Hung, thi xa Son Téy, thanh phé Ha Ngi; S6
220/0D-UBND ngay 25/02/2025 ctia UBND Thi xd Son Tdy vv phé duyét gid khoi diém dé
ddu gid quyén sir dung ddt ¢ doi voi 26 thira dat thuge 6 dat TDC-DV02; TDC-DVO7,
TDC-DV10;, TBC-DV11 va TPDC-DVI2 tgi khu do thi HUD - Son Tady, phuong Trung
Hueng, thi xd Son Tay, thanh pho Ha Noi; S6 410/QP-UBND ngay 04/03/2025 cua UBND
Thi xd Son Tdy vé viée ddu gid quyén sir dung ddt & doi véi 26 thira ddt thuge 6 ddt TPC-
DV02: TBC-DV07; TBC-DV10; TDC-DV1] va TPC-DVI2 tai khu do thi HUD - Son Tay,
phitong Trung Hung, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi;

Can etv Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 55/2025/HPDV-DGHDLY dd ky ngay
11/03/2025 giita Ban Qudn Iy duw dn dau te xdy dung thi xa Son Tay va Cong ty Ddu gid
hop danh Lac Viét.

Cong 1y Déu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude dau gid quyén sir dung ddt
nhu sau.

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:




Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc, hinh thire, phuong thirc diu gia,
quyén va trach nhiém cua ngudi o tai sin dau gia, td chirc hanh nghé ddu gi4 tai san,
ngudi tham gld dau gia, ngudoi tring dau gid, hinh thirc xir ly vi pham va thuc hién két qua
dau gia quyén sur dung dat & dbi v6i 26 thira dét thuoe 6 dit TDC-DV02; THC-DV07:
THC-DV10; TBC-DV11 va TPC-DV12 tai khu d6 thi HUD - Son Téy, phuong Trung
Hung, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Néi.

Diéu 2. Giii thich tir ng¥, thuat ngi:

I. Gid khéi diém:

Gia ban dau thip nhit cua tai san déu gid trong trLr(mg hop dau gia theo phuong thirc
tra gia 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khéi diém lam co sé ddu g1a cua UBND Thj
xad Son Tay.

2. Buoc gida:

La mirc chénh 1éch gitra lan tra gia du tién so vai gia khéi diém hodc giira 1in tra gia
sau so vai lan tra gia trude lién ké.

3. Phiéu tra gid hop I¢:

Phiéu tra gia hop 1€ 1 Phiéu ghl day du cac noi dung theo méu (c6 déng dau treo ciia
To chire ddu gid tai san), thong nhat vai cdc tai liéu trong ho so dang ky tham gia déu gia
va ¢O gid tra hop 1¢. SO tién tra bing chir va bang 50 trong phiéu tra gid phai thong nhét,
néu c6 sir sai léch thi sé léy gid tra bang chir dé xét gia. Truurng hop nguoi tham gia déu
gid 5o xuét khong ghi diy du cac théng tin quy dinh c6 trén plueu tra gia (ngoai trir thﬂng
tin tra gid bang sd, bang chir), PAu gid vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day
du, chinh xdc thong tin theo quy dinh.

4. Giv trd hop 1é:

Gid trd hop 1€ 12 gid tra cho mdt mét vuong (1m?) dat va bing gia khai diém cong voi
s6 tu nhién (n) 1in bude gm

5. Gid triing ddu gid doi véi mbi thira dit:

Déi v6i hinh thire bo phiéu truc tiép, gia tring déu gia d6i voi mdi thira dat 1a gia tra
hop 1€ cao nhit cho mot mét vuong ddt dugc ddu gia vién cong bd tai phién ddu gia va
dugc co quan Nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia.

6. Tién dat truoc:

Ngudi tham gia dau gia phéu ndp tién dat trude. Tién dit trude do t chire hanh nghé diu
2]':1 tai san va nguoi o tai san diu gid théa thudn, nhung ti thiéu 1a nam phan trim (5%) va
t0i da 14 hai muoi phan trim (20%) gia khéi diém coa tai san ddu gid.

7 Ngon ngit, chir viét: Ngén ngir, chit viét st dung trong phién diu gia la ngon ngir va
chit viét Viét Nam.

8. Bang tién:

Déng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la Viét Nam dong (viét tat
la dong).

9. Thiva dat (suit dit):

L4 phan dién tich dat duoc gmfl han béi ranh glm xdc dinh trén thyc dia hodc duoc
mo ta trén ho so, ndm trong khu dit dé giao truc tiép cho ngudi tring dau gid.
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10. Cdc tir ngi¥, thugt ngit khdc:

Céc tir ngfr, thuit ngit trong quy ché ddu gia nay dugc sir dung va hiéu theo nghia céc
tir ngir, thudt ngi theo Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat sira
d6i, b6 sung méot sé didu clia Ludt ddu gia tai san s6 37/2024/QH3S ngay 27/6/2024 va cic
van ban phép luat khac ¢o lién quan.

CHUONGII
QUY DPINH CU THE

Pidu 3. Tai san ddu gid, gia khoi diém va théng tin lién quan dén tai sin:

1. Tai sin diu gid:

- Tén tai san dau gid la: Quyén sir dung dit & dbi véi 26 thira dét thude 6 THC-DV02;
TDC-DVO7; TDC-DV10; TDC-DVI11 va TBC-DV12 tai khu dé thi HUD - Son Tay,
phutng Trung Hung, thi xd Son T4y, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

o ~ [ T _G;i:i fri QSD Tié? bédn o o
STT K{' hu_z:l D'lf'tll | didm C].E:t tmh tl.lfo I}m so . Tien dglutrm]:: (dong/
thira dat tich F (@bngmz) | &8 khmodler:l (ddng/ hd thira dit)
| (dong/thira dat) so’)
THC - DV02
1 | TBC-02:01 | 123,66 | 23.168.000 | 2.863.564.800 | 200.000 572.712.000
2 | TDC-02:12 | 1088 | 23.168.000 | 2.520.678.400 200.000 504.135.000
THC - DV07
3 | TPC-07:01 | 102,0 | 23.168.000 | 2.363.136.000 200.000 472.627.000
TPC - DV10 |
|
4 | TPC-10:01 | 1393 |r 23.168.000 | 3.227.302.400 200.000 645.460.000
5 | TPC-10:02 | 126,7 | 23.168.000 | 2.935.385.600 200.000 587.077.000 |
6 | TDC-10:03 | 1309 | 23.168.000 | 3.032.691.200 | 200.000 606.538.000
7 | TPC-10:04 | 1362 | 23.168.000 | 3.155.481.600 | 200.000 631.096.000
8 | TPC-10:05 | 142,5 | 23.168.000 | 3.301.440.000 200.000 660.288.000
9 | TPC-10:06 | 142,0 | 23.168.000 | 3.289.856.000 | 200.000 657.971.000
10 | TPC-10:12 | 1120 | 23.168.000 | 2.594.816000 | 200.000 518.963.000
11 | TPC-10:15 | 112.0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 200.000 518.963.000
12 | TDC-10:16 | 1120 | 23.168.000 | 2.594.816.000 | 200.000 518.963.000
13 | TPC-10:17 | 112,0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 200.000 518.963.000
TPC -DV1l
14 | TBC-11:01 | 1160 | 23.168.000 | 2.687.488.000 | 200.000 537.497.000
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15 | TPC-11:02 | 1050 | 23.168.000 | 2432.640.000 | 200.000 486.528.000
16 | TRC-11:05 | 1000 | 23.168.000 | 2316.800.000 | 200.000 463.360.000
17 | TBC-11:06 | 108.0 | 23.168.000 | 2.502.144.000 200.000 500.428.000
18 | TRC-11:07 | 1080 | 23.168.000 | 2.502.144.000 | 200.000 500.428.000
19 | TPC-11:08 | 108,0 | 23.168.000 | 2.502.144.000 200.000 500.428.000
20 | TPC.11:09 108,0 | 23.168.000 | 2.502.144.000 200.000 500.428.000
B TDC - DVI12
21 | TRC-12:01 | 1038 | 23.168.000 | 2404838400 | 200.000 480.967.000
22 | TPC-12:02 | 112,0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 | 200.000 518.963.000
23 | TPC-12:03 | 112,0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 200.000 518.963.000
24 | TDC-12:04 | 112,0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 200.000 518.963.000
25 | TPC-12:05 | 112,0 | 23.168.000 | 2.594.816.000 | 200.000 518.963.000
26 | TPC-12:07 | 1260 | 23.168.000 | 2.919.168.000 | 200.000 583.833.000
TONG 3.030,8 70.217.574.400
|

2. Muyc dich, hinh thite giao dit, thoi han sie dung dit:

- Muc dich str dyng: Dét & dé thi (ODT)

- Hinh thtre str dung dit: Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dét thong qua ddu gia
quyén sir dung dt.

- Thoi han sir dung dit: Lau dai

Diéu 4. Ngudi c6 tai sin ddu gid: Uy ban nhan dan thi xa Son Tay; Dia chi: §6 01
Pho D¢ Chinh, phuong Ngo quén thi xa Son Téy. thanh phé Ha Noi.

Don vi dirpe giao m'uem vu té chire diu gid: Ban Quan ly dy 4n ddu tu xdy dung thi
xa Son Tay Dia chi: s6 14 phé Lé Loi, phuong Ngo Quyén, thi xa Son Tay, TP Ha Néi.

Diéu 5. T6 chire hanh nghe dau gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

Dia chi tru sé: S6 49, phd Vin Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
No1.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gi4:

Nguoi tham gia déu gla cd thé twr tim hiéu khu dit ddu gia tai thuc dia hoic lién hé
vGi Ban Quan Iy du an diu tur xay dung thi xa Son Tay dé di kiém tra thie dia tir ngay
19/03/2025 dén ngay 21/03/2025 (trong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddau gid tai san cho dén trirée ngay mo phién ddau gid). Khach hang tu
b tri phuong tién di lai.

Piéu 7. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so' moi tham gia diu gid; ngay, gio bit
déu, hét han nep nhin ho so tham gia diu gid; dia diém ban hd so méi tham gia diu
gid, tiép nhin hé so' tham gia diu gia:



1. Ngay, gio bat dau, hét han bdan hé so moi tham gia déu gid; ngay, gio bt dau,
hét han tiép nhan ho so tham gia diu gid:

Ngudi mua hoé so moi tham gia ddu gid va ndp ho so tham gia dau gia (lién tuc ké tir

ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trude ngay mo phién dau gid 02 ngay lam
viéc): Tir 08h00’ ngay 14/03/2025 dén 17h00° ngay 26/03/2025 (trong gio' hanh chinh,
triv Thit bay, Chit nhdt, ngay nghi 1€) tai céc dia diém tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dia diém bdn va tiép nhin ho so diu gid

* Mua va ndp trwc tiép hé so tai cic dia diém tiép nhgn: Tu 08h00° ngay
14/03/2025 dén 17h00° ngay 26/03/2025 (Trong gio hanh chinh triv Thir bay, Chu nhdt,
ngay nghi 1é theo quy dinh) truc tiép tai Ban Quan Iy du 4n diu tr xdy dung thi xd Son
Tay. dia chi: S6 14 Lé Loi, phuong Ngd Quyén, TX Son Tay, thanh phd Ha Noi va Try
s Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét, dia chi: S6 49 Van Cao. phuong Lidu Giai, quén
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

* Giri hé so ding ky tham gia diu gid theo hinh thire gii thuw dim bdo: Tir 08h00’
ngay 14/03/2025 dén 17h00° ngay 26/03/2025 t6i Tru s& Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét - $6 49 Vin Cao, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, thanh phér Ha N&i (Ngudi nhén:
Ms. Vin - 0386.129.606). Hé so piki theo hinh thive thie dam bao phai dwoc tiép nhin
triege 17 gio 00 phit ngay 26/03/2025. Cdc trwong hop chuyén t6i sau thoi gian quy
dinh sé khong hop Ié.

(Leeu §: khong ban va tiép nhin céc ho so sau 17h00' ngay 26/03/2025).

Piéu 8. Tién mua hé so moi tham gia diu gia, tién dit truéc; ngay, gio bit diu,
hét han ndp tién dit trude; thivi gian, cich thirc nhén lai khoén tién dit trudc:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid: cu thé theo Bang chi tiét cdc thira dat tai
khoan 1 Piéu 3 Quy ché nay.

2. Tién dgt triede: Ngudi tham gia ddu gia phai nop khoan tién dat trude cta thira dat
dang ky tham gia déu gia (rién dat trude bing 20% gid i theo gid khoi diém ciia thira
dat, cu thé theo Bang chi tiét cdc thira dat tgi khoan 1 Biéu 3 Quy ché nay).

3. Ngay, gio’ bdt diu, hét han np tién ddt truede (Ngueoi tham gia dau gid nop tien
dat trieée cho 16 chive hanh nghé ddu gid tai san ké tir ngay niém yét viée ddu gid tai san
dén triede ngay mé phién dau gid 02 ngay lam viéc): Tir 08n00° ngay 14/03/2025 dén
17h00° ngay 26/03/2025 bing hinh thirc ndp tién/chuyén khoan vao tai khoan sau:

- Tén tii khodn: Cong ty Diu gid Hop danh Lac Viét

- 80 tai khodn: 1052281234

- Tai: Ngan hang TMCP Ngogi Thweong Viét Nam
(Vietcombank)
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Noi dung: ... Ho tén ngudi tham gia ddu gid...”” **... s6 CMND/CCCD...”". ndp tién
dat trude tham gia déu gid quyén sir dung dit (sé [m;mg) thira thudc khu dé thi HUD —
Son Tay.

Vi du: Nguyén Viin A 001086015785 NTPT 03 thia khu dé thi HUD — Son Ta ay.

- Truong hop ngudi tham gia dau gid dang ky nhiéu thira dit v thire hién nop gop
tién dat trude cho nhiéu thira ddt thi phai dam bao nip d’ung va @i 56 tién cho toan bé
cac thiea dat da ghi trén Phiéu ding ky tham gia ddu gid. Néu khdch hang nép gdp ma it
hom téng s6 tién dét trude quy dinh cho tdt ca cde thita ddt da dang ky ma ngi dung
chuyén khodn khong thé hién ré thira ddr ddng ky hodc khdng cé van ban xdc nhdn ding
kb thira dat kém ho so dang ky tham gia ddu gid trong thoi han quy dinh, thi toan bé cdc
thita dat dd ghi trén Phiéu dang ky tham gia dau gid déu khéng du diéu kién tham gia
ddu gida.

- Moi khodn tién ddt truce nép it hon quy dinh déu diroe coi li khong hop lé, khong
dii dieu kién tham gm ddu gid.

- Moi khoan tién ddt triede bdo "Co" trong tai khodn cua Céng tv Pdu gid hop danh
Lac Viét sau 17h00° ngay 26/03/2025 déu éiroc coi I khdng hop 1é, khong du diéu kién
tham gia dau gid.

4. Thoi gian, cdch thire nhan lai khodn tién dit triée:

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién dau gia, ngudi khong
tring du gia va khong thudc tnrcmg hop bi tich thu, tam gitr khoan tién dit trude sé duoe
nhan lai khoan tién dit trude biang hinh thic chuyén khoan hodc nhén tién mit va phai
cung cap théng tin chuyén khoan (theo mau), tén chii tai khodin phdai la 1én cia chinh
ngudi ding ky tham gia diu gid, mé tai bist ky Ngan hang nao va ndp lai cho Cong ty
Diu gia hop danh Lac Viét mudn nhét vao ngay to chirc phién diu gid.

Didu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gia;
nhirng ngwoi khong dwge ding ky tham gia déu gia; hé so dang ky tham gia ddu gia
hop Ié:

1. Piéu ki¢n ding ky tham gia diu gm Ca nhan thuoc déi tuong duge Nha nudc
giao dit & theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 119 Luat dét dai 2024 va Khong thudc cac
truong hop khong dugce dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét
Péu gia tai san nam 2016 (stra doi, bo sung 2024),

2. Nhitng nguoi sau ddy khéng dwge ding ky tham gia déu gid:

a) Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi din sw, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khin trong nhan thie, 1am chi hanh vi hodc ngwoi tai thoi
diém dang ky tham gia diu gia khong nhan thire, lam cha duge hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéce trong t6 chire hanh nghé diu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién diéu hanh phién du
gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rugt,
em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh. dinh gi4 tai san;

¢) Ngudi duge chi sé¢ hiru tai san uy quyén xur ly tai san, ngum co quy: én quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh bén tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;



d) Cha, me, vg, ché}ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguot quy dinh tai diém c
khoan nay:

d) Ngudi khong thude dbi tuong duge Nha nwde giao dit theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 119 Lut dat dai 2024.

¢) Ngudi vi pham didu cdm theo ludt quy dinh tai Khoan 5, Piéu 9 Luat Pau gia tai
sén sira d6i bo sung nam 2024,

3. Thoi gian, dia diém, cdch thicc dang ky tham gia diu gid:

Ca nhén dang ky tham gia ddu gia théng qua viée ndp hd so tham gia diu gia hop 1¢
va tién dat trude cho to chire hanh nghé diu gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Diéu
7, Diéu 8 Quy ché nay.

Ca nhén c6 thé dang ky ddu gia mot (01) hay nhiéu thira dét theo thong bao moi dau
gia da phat hanh va tham gia ddu gia cho cac thira dat ding ky du diéu kién duoe t6 chue
trong cuing cudc dau gia, nhung phai tham khao thong tin ho so moi dau gia, nop sé tién ho
so va khodn tién dit trude tham gia déu gia tuong ung voi s6 luong thira dét dang ky déu
gid cu thé cua tirng vi tri khu déu gid theo Théng bao moi dau gia dd cong khai.

4. Ho so tham gia diu gid hop 1¢ gom:

- Phiéu ding ky tham gia diu gia theo mau (Co6 déng dau treo ciia Cong ty Pau gid
hop danh Lac Viét). Ngudi tham gia ddu gia phai dién ddy du cdc thong tin yéu cdu trén
mau don va ky, ghi rd ho tén. Sau do, bod Phiéu dang ky tham gia du gia vao 01 phong bi
(ghi tén & mat trude. dan kin va ky tén 1én mép phong bi da dugc dan kin).

- Ban sao cdc gidy to sau (trinh ban gée khi ndp hé so): CCCD hodc Ho chiéu (con
thoi han). Truong hop cac Gié‘y t& néu trén bi thit lac hodc bi thu hdi theo quy dinh phai
c6 xac nhan cu tri cua co quan cong an dia phuong noi diang ky thuong tru.

- Bin gbe Phiéu thu tién mua hé so tham gia déu gi4 ciia khach hang do Cong ty
Péu gid hop danh Lac Viét phat hanh.

- Béan sao ching tir xdc dinh khoan tién dat trude nguoi tham gia ddu gia da nop
(Gidy nop tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi ¢ xéc nhin ciia Ngan hang) (néu o).

Luu y:

- Nguroi tham gia dau gia khi nép hé so tham gia ddu gid phai tw bdo mdt ho so va
chiu trdch nhiém vé tinh dé;y dui, tinh chinh xde cua hé so, xudt trinh gz‘é'y 1o, tai liéu
chitng minh viée ndp tién tién dar triede theo quy dinh tai Phwong dn, Quy ché cude ddu
gia;

- Ngueoi ndp hé so phdi xudt trinh gidy 16, tai liéu chimg minh hogc ban goc dé nguoi
nhén ho so doi chiéu kiém ira (khi can).

- M6i khdch hang ndp hé so phdi cd it nhdt 01 phiéu thu tién mua hé so ban goc.

- Cong ty Ddu gid hop danh Lac Viét chi xudat hod don tién mua ho so cho khdch
hang co tén trén Don dang ky tham gia ddu gid.

- Trude khi hét thoi han nép ho so ddang ky tham gia dau gid, nguoi dd ngp hé so
dang ky tham gia ddu gid cé nguyén vong xin rut don ding ky can lam don dé nghi rit lai
ding ky tham gia ddu gid, nép truc tiép tai dia diém tiép nhdn ho so dang ky dau gid.
Tién mua ho so sé khong dige hoan tra trong trucng hop 16 chire hanh nghé dau gid tai
san dé xudt hod don cho khdch himg, triv tricong hop phién ddu gid khéng duoc 16 chirc,
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Tién dat trude cia Nguwoi tham gia ddu gid da dang ky ma khéng tring dau gid sé duoc
hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay 16 chiic cugc dau gid. Sau khi dé
hét thoi han néu trén thi moi truong hop da nop ho so ma cé nguyén vong xin rit dang ky
dau gid déu khong duge chdp thudn.

Diéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién déu gid:

- Thoi gian: Vao hoi 08h00° ngay 30/03/2025 (Chi Nhit),

- Pia diém: Hoi trwong UBND thi xa Son Téy - $6 01 Phé e Chinh, phuong Ngo
Quyén, thj xa Son Tay, thanh phé Ha Néi.

Diéu 11. Hinh thie, phwong thirc ddu gii:

1. Hinh thire diu gid:

Péu gid bang bo phiéu truc tiép toi da 03 vong (02 vong bit buge) tai phién dau gia.

2. Phuong thirc diu gid: Phuong thiac tra gla 1én.

Diéu 12. Cac trirong ho*p bj truit quyén tham gia diu gid; cac truweong hop

khong dwoc nhin lai tién dit truée:

1. Cae frmmg hop bi truit quyén tham gia diu gid:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that: str dung gidy to gid mao d¢ dang ky tham
gia dau gia, tham du phlcn diu gia:

b) Théng ddng, méc ndi véi ddu gid vién, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, nguoi co
tai san déu gia, ngudi tham gia ddu gia khdc. cd nhan, 6 chire khéc dé dim gla, ndng gia,
lam sai léch két qua diu gla tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong déu gia tai san; gdy r6i, mat trat ty tai phién dau gia:

d) De doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san;

d1) Nhan ty quyén tham gia ddu gid cua n gudi tham gia dau gié khac dbi vai tai san
ma minh ciing 1a ngudi tham gia diu gla tai san do; nhan ty quyén tham gia dau gid cua
tir hai ngudi tham gia diu gla tr& 1én d6i vi cling mot tai san;

d2) Tham du phién diu gi4 trong trudmg hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia dau gia dbi voi tai san do:

d3) Tham du phlen dau gia trong trudng hop cong ty me, cOng ty con, cac doanh
nghiép ma ¢4 nhén, t6 chirc hodc nhom cé nhan, m chire ¢6 kha ning chi phoi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép cting la nguoi tham gia
déu gia dbi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan.

2. Cdc tru c‘mg hop khéng dwge nhan lai tién dgt truée:

a) Pa nop tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia ma khéng thuoe truong
hop bit kha khang,

b) Bi trut quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat D4u gia tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luit DAu gid
tal1 san;

d) Rut lai gid da tra ho#ic gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat DAu
214 tai san;



d) Tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Déu gia tai san.
Diéu 13. Bude gid; phiéu tra gid hop 1¢, phiéu tra gia khong hop 18

1. Budc gid: Theo bing chi tiét dwdi day

DPon vi dong/buic gid/m2

STT Khu dat Ky hiéu thira | Vong 1 (bt | Vong2 (bit Vong 3
dit bujc) bujc)
1 TPC- DV(2 TBC-02:01 3.000.000 500.000 500.000
2 TPC- DV02 TDC-02:12 | 15.000.000 500.000 500.000
3 TPC- DV07 THC-07:01 20.000.000 500.000 500.000
4 TPC- DV10 TDC-10:01 20.000.000 500.000 500.000
5 TPC-DV10 TDC-10:02 | 20.000.000 500.000 500.000
6 TPC-DV10 TDC-10:03 | 20.000.000 500.000 500.000
7 TPC-DV10 TDC-10:04 | 20.000.000 500.000 500.000
8 TPC-DV10 TDC-10:05 | 20.000.000 500.000 500.000
9 TPC-DV10 TDC-10:06 | 20.000.000 500.000 500.000
10 TPC-DV10 TBC-10:12 15.000.000 500.000 500.000
11 TPC-DV10 TDC-10:15 | 15.000.000 500.000 500.000
12 TPC-DV10 TDC-10:16 15.000.000 500.000 500.000
13 TDPC-DV10 TDC-10:17 | 15.000.000 500.000 500.000
14 TPC-DVI11 TDC-11:01 15.000.000 500.000 500.000
15 TDC-DV11 TDC-11:02 | 15.000.000 500.000 500.000
16 TPC-DV11 TDC-11:05 | 20.000.000 500.000 500.000
17 TPC-DVI1 TDC-11:06 | 20.000.000 500.000 500.000
18 TPC- DVI11 TPC-11:07 | 20.000.000 500.000 500.000
19 TPC- DV TRC-11:08 | 20.000.000 500.000 500.000
20 TPC- DVI11 THC-11:09 | 20.000.000 500.000 500.000
21 TBC- DVI2 TDC-12:01 20.000.000 500.000 500.000
22 TPC- DV12 TDC-12:02 | 20.000.000 500.000 500.000
23 TDC-DV12 TDC-12:03 | 20.000.000 500.000 500.000
24 TPC- DV12 TDC-12:04 | 20.000.000 500.000 500.000
25 TPC-DV12 TDC-12:05 | 20.000.000 500.000 500.000
26 TDC-DV12 TDC-12:07 15.000.000 500.000 500.000

2. Phiéu tri gid hop 1é:

Phiéu tra gia hop 1¢ la Phiéu ghi dﬁy du cac ndi dung theo mau (co dong diu treo cua
T6 chirc hanh nghé déu gia tai san), thong nhét vai cac tai lidu trong hd so déng ky tham
gia ddu gid va co gid tra hop 18. S6 tién tra biang chir va bing so trong phiéu tra gia phai
thong nhat, néu cé sur sai léch thi sé 14y gia tra bang chir dé xét gia. Truong hop nguoi
tham gia diu gia so sudt khong ghi day di cdc thong tin quy dinh ¢6 trén phiéu tra gia
(ngoai trir thong tin tra gia bang sb, bang chir), Pau gia vién s& huong dan tryc tiép dé
hoan thién cho d.;fly du, chinh xdc thong tin theo quy dinh.

- Gid trd hop I¢: Dugc hiéu la gia tra cho mdt mét vudng (01m?) dét, bang gia khoi
diém cong thém s6 tu nhién lan budc gia theo quy dinh tai quy ché nay va phai phi hop véi
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budce gia da duge quy dinh. Trl,rc‘mg hop nguoi tham gia ddu gid tra sai budc gid sé duoc
tu dong 1am tron theo nguyén tic cOng tang 1én cho tron budce gia ké tlep dé xét gia. Néu
khong déng ¥ 1am tron theo cong thure tra gia hop 1€ thi coi nhu vi pham quy ché cudc
dau gia, khong dugc tlep tuc tham gia ddu gid va bi ap dung hinh thtre xu Iy theo quy
dinh.

- Cong thirc trd gid: Gia trd hop 1& = Gia khéi diém + n lan buéc gid (n la cac sb tu
nhién: 0,1.2,3.4.5,6... vv).

- Gid trd phai ¢6 nghia, xdc dinh dugc theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai gh1
d:l) di cac hang don vi triu, traim. nghin déng theo 01 mét vudng dat; khong duge viét
tﬂ[

Luu y: Nguoi tham gia dau gid so sudt khorzg ghi day du cde thong tin quy dinh c6
trén phseu tra gid (ma khéng anh huong dén két qua dau gid). Pdu gid vién sé€ hudéng dan
truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu nguoi tham
gia ddu gid khéng déng Y hoan thién theo huéng dan thi bj coi la phiéu tra gid khong hop
lé va khong dirpe xét gia.

3. Phidu tri gid khong hop 1¢:

+ Gié tra biing chir khong c6 nghia.

+ Phiéu tra gia c6 gia tra thap hon gis khoi diém cua vong diu gia.

+ Phiéu tra gid thiéu mét trong c4c yéu cau ghi gia tra bing chir hoic gid tra bang sd.

+ Phiéu trd gid khéng duoce bd vio thiing phlcu trong thoi gian quy dinh.

+ Phiéu tra gia khong dap tng dugce yéu cau tai khoan 2 diéu nay.

bicu 14. Dicu kién t6 chire dau gia:

Thira dat dwa ra diu gia quyén st dung dét phai c6 tir 02 nguoi tre 1én tham gia theo
nguyén tic, trinh tu, thi tuc duoc quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 15. Nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dat:

Ngudi tham gia dau gia 1a mot (01) nguc‘:ri duy nhit ¢6 tén trong danh sich du diéu
kién tham dy phién ddu gia, tir di 18 tudi tré 1én va c6 di ning luc hanh vi dén su va
phai truc tiép tra gia.

Ngudi tham gia déu gid c6 thé ¢ ty quyén bing vin ban cho ngum khéc thay mit minh
tham du phién dau gia (Trudng hop ¢o ngudi dai dién theo Uy quyén thi can c6 van ban
iy quyén hop Ié. Trong mot phién déu gia, mot nguoi chi duge dai dién cho mét doi
trong tham gia dau gia va néu da la nguoi tham gia ddu éla thi khéng dugce dai dién cho
déi tugng tham du phién dau gia khéc). Nguoi nhén ty quyén tham dur phién déu gia phai
co du nang luc phép luat va nang lyc hanh vi dan su (theo quy dinh cua phap luat).

Piéu 16. Quyén va nghia vu cia nguwoi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia nguoi tham gia diu gid:

- Pugc tham du phlen diu gi (tra gia, ky cac gidy to. tai liéu lién quan) néu du diéu
kién theo quy dmh vé déu gig;

- Bugc cung cap day du cdc thong tin lién quan dén thira dit tham gia diu gia;

- Dugc tra lai tién dat trude khi khong tring diu gia va khéng vi pham quy dinh bi
tich thu tién dit trude;



- Puoc tir chdi tham gia phién dau gia va duoc nhan lai tién dat trrde trong truong
hop 6 thay ddi vé gia khai diém, s6 lwong, chit lwong tai san, thoi gian, dia diém t6
chire phién ddu gia, hinh thirc ddu gia, phuong thire déu gia da niém yét, thong bio cong
khai. Viée tir chdi tham gia ddu gia duge thé hién bang vin ban va dugc gui vé Cong ty
Diéu gia hop danh Lac Viét trude ngay té chire phién déu gia.

- Puoc nhin lai khoan tién dit trude va tién mua hd so ddu gia trong truong hop
UBND Thij xa Son Tdy c¢6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hodn t6 chire phién ddu gia
QSD dit.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap ludt.

2. Nghia vu ciia nguwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong an, Quy ché cude dau gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia déu gia, ndp ho so tham gia ddu gia va khoan tién
dat trude theo quy dinh;

- Khi tham gia phién dau gié truc tiép, c6 mat trude thoi diém phién ddu gia QSD dat
dién ra tdi thiéu 30 phit, xudt trinh ban chinh Cén cudc cong dan/Ho chiéu, giay ay
quyén (néu c6) dé lam thu tyc tham gia phién ddu gia theo thoi gian théng bao cia T
chire hanh nghé déu gi4 tai san va tudn thi quy tic tng xi tai phién dau gia QSD dat theo
quy dinh. Néu ¢6 1y do chinh dang ma t&i cham thi thoi gian chdm tré khong qué 10 phit.

Trudmg hop. vi Iy do bit kha khang khong thé c6 mat tham du phién dau gia (do gap
thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dija diém tham dy phién dau
gid, ...) thi trong vong 24 gio phai bao cho Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét hodc Ban
Quén 1y du 4n ddu tu xay dung thi x@ Son Ty va phai co xac nhan cta chinh quyén dia
phuong hodc co quan ¢6 thim quyén noi xay ra su viéc. Néu khéng ¢6 1y do chinh déng
bét kha khang thi bi coi nhu khong tham du phién déu gia va bi xir Iy khodn tién dat trude
theo quy dinh.

Trudng hop, ngudi tham dur phién diu gia khong biét chir, hodc khong biét tiéng Viét
Nam thi phai chi dong dang ky vdi td chire hanh nghé ddu gia tai san dé duge bd tri
ngudi viét thay hodc théng dich, phién dich trude thoi diém 6 chie phién du gid

- Khong duge rat don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi da duge xét didu kién ctia
ngudi tham gia ddu gia (trir truomg hop cé thay déi vé gia khai diém, sé luong. chat
lrong tai san, thoi gian, dia diém to chic phién dau gia, hinh thirc dau gia, phuong thuc
dédu gia da niém yét, thong bao cong khai). Néu tir chdi tham gia ma khong thudc truong
hop bat kha khéang thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cta Luat
Déu gia tai san.

Piéu 17. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Viée xét duyét diéu kién tham gia dau gid quyén sir dung dit duge tién hanh sau khi
két thac thoi han ndp hd so dang ky tham gia dau gia quyén str dung dét. Pon vi to chire
thue hién viée déu gia quyén sir dung dit phdi hop véi don vi thue hién cudc déu gia
quyén sir dung dat t6 chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia.

Viée 16 chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyén str dung dét phai thuc hién
trong diéu kién bao mat, dugce lap thanh van ban, cac thanh phén tham dy phai ky tén xac
nhin ndi dung va duge luu trir trong hd so dau gid. Théng bao cong khai danh sich
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nhimg ngudi khéng du diéu kién tham déu gid quyén sir dung dt tai don vi to chire thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat va don vi thue hién cudc dau gia quyén sir dung dat.

Danh sdch nhimg nguoi dang ky tham gia du gid va danh sach Nguoi tham gia déu
gid di diéu kién tham gia ddu giad dugce bao qua.n theo ché dé “Mat™.

Piéu 18. Piu gia bang bo phleu truc tlep tai phién déu gia:

1. Trinh tw t6 chire p:‘nen diu gid:

- M& dau phién diu gia, Pau gid vién gi6i thi¢u ban than, ngudi ginp viéc; cong bo
danh sich ngudi tham gia déu gid va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cude déu gid;

- Gidi thiéu thira dit diu gia;

- Nhic lai gia khai diém;

- Thong bao budce gid va khoang thoi gian t6i da gitra cac 1an tra gia:

- Huéng din céch tra gia va tra 101 cau hoi cua nguoi tham gia dau gia (néu c0);

- Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra gia hUp 1é, thoi gian dé thyc hién viée ghl phiéu;

- Nguoi tham gia déu gla dugc phat phiéu tra gid (s6 lwong twong tng véi sb luong
thira dat dang ky), ghi g:a muén tra vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi
tham gia dau gia truc 1lep bo phleu Vao thung phleu Diu gia vién kiém dém va Long b6
s6 phiu phat ra, sb phiéu thu vé, sb phiéu hop 18, 6 phiéu khéng hop 1€, céng b gid tra
cao nhit vai su glam st ca it nhat mot ngudi tham gia ddu gia.

2. Nguyén tic tri gid:

- Viée dau gia duge thue hién dbi véi thira dét bing hinh thire bo phiéu kin truc tiép
t6i da 03 vong (02 vong ddu gia bat bude), mé két qua L,ong bb cong khai, tai chd. ngay
sau khi két thac viée bo phiéu déu gia trén co so cac phiéu du ddu gia hop Ié ¢o gia tra
hop 18. Két qua ducrc xep hang theo gia tra tir cao m{mg thap,

- Théi gian viét va bo phiéu tra gid do Déu gia vién quy dinh nhung khéng qua 15
(mudi 1dm) phat moi vong

E Ngum tham gia du gia viét nhim (trude khi bo phiéu) c6 thé yéu cau déi tor khéc.
Viée doi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc sir chip nhén cta ddu gia vién. Nguoi
tham gia ddu gid phai nop lai tor phiéu da bi hong.

3. Xdc dinh ngum tring diu gid:

Nguoi trang dau gid dbi véi thira dét 1a nguoi co phleu tra gid hop 1€ va gia tra ho‘p 1é
cao nhit cho 1m? (mdt mét vudng) dét tai vc-ng dau cucu cung (vong 03), duge du gia
vién cong bé va duge co quan Nha nuée ¢é thim quyén quyét dinh cong nhan két qua
tring déu gid.

Truomg hop ¢6 tr hai nguoi trgy 1én cung tra muc gld cao nhét, déu gia vién tb chirc
déu gia tlep gilra nhitng ngudi cung tra gld cao nhat dé chon ra ngudi tring du gia. Néu
t.rong s& nhiing ngudi cé gia tra cao nhat ¢o ngudi tiép e tra gia thi du gia vién phat
phiéu tra gid cho nguoi do; Dau g1a vién cong b nguot do la ngum trung ddu gia néu
nszmn d6 co gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gid tra cao nhét khong dong y déu gia
tiép thi ddu gid vién t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi trung dau gia.



Danh sach Nguoi trung déu gia duoc lap cung bién ban déu gia va cong bé ngay sau
khi két thiic phién déu gia, co sur chimg kién cua dai dién cdc bén. Ngudi tring dau gia ky
phai ky xac nhan vao bién ban déu gia.

4. Noi quy cupc diu gid

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong da diéu kién tham gia déu gia,
ngudi khong phai 1a khach moi, nguoi khéng ¢é nhiém vu duoc phan cong cia T chirc
déu gia tai san/Ngudoi ¢o tai san khong dugc vao phong tham dy phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién déu gia dung ngay, gio quy dinh theo
théng bao ddu gia tai san va Quy ché cudc ddu gia da dugc ban hanh;

- Nguoi tham gia déu gia phai dn mic lich sy, ngdi ding vi tri ban té chic da sap
xép, khong di lai tu do, khéng duoc noi chuyén, trao doi voi c4 nhin khac trong phong
déu gia;

- Nguoi tham gia diu gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong hodc bat
ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong duge quay phim chup hinh
trong phién diu gia, khong ty y ra khoi phong ddu gia néu chua co su déng v cua Pau gia
vién;

- Nguoi tham gia du gia khong duoc mang chit chay nd, vii khi, chét kich thich vao
khu vue td chirc phién ddu gia. Khong dugc sir dung chat kich thich khi dén tham dy
phién diu gid;

- Ngudi tham gia déu gia phai tudn thu, chép hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng dan
ctia P4u gia vién. Khong tranh luan véi Pau gia vién vi bat k¥ 1y do nao;

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé réi, can tré phién ddu gia hodc lién két thong
dong dim gid thi bi trut quyén tham gia dau gia.

Diéu-19. Xir Iy tinh huéng phat sinh khi t6 chirc phién diu gia:

1. Ngwoi tring diu gid tic choi ky bién bin diu gid: Ngudi tring dau gia tir chdi ky
bién ban ddu gia dugc coi nhu khong nhin quyén sir dung dit theo quy dinh. Khoan tién
dat trude khéng duge hoan tra theo quy dinh ctia Ludt d4u gia tai san.

2. Rut Igi gid da tra:

Tai phién dau gi4 thye hién bang phwong thirc tra gid 1én theo hinh thirc dau gia bang
b6 phiéu truc tiép tai phién déu gid, néu ngudi da tra gia cao nhat rt lai gia da trd trude
khi déu gia vién cong bd nguoi trang déu gia thi phién diu gid van tiép tuc va bit diu tir
gid cia nguoi tra gia lién k& trude d6. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham du
phién diu gia va khong dugce nhén lai khoan tién dat trudc.

3. Tir chdi két qua triing diu gid:

Truong hop ddu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi dédu gia vién diéu hanh
phién diu gid da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai phién ddu gid ngudi nay tir choi két
qué tring ddu gia thi nguoi tra gia lién ké la nguoi tring ddu gia, néu gia lién ké dé cong
véi khoan tidn dat trude it nhit bing gia da tra ctia ngudi tir chdi két qua trang dau gia va
ngudi tra gia lién ké chip nhén trang dau gia quyén sir dung dat.

Trudng hop gid lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua nguoi i
chbi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan tring dau gia
quyén sir dung dét (trudong hop nay, nguoi tra gia lién ké khong bi tich thu khoan tién dat
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wude) i phidn i mia Kndng thanh. Nguon tir chdi két qué trang déu gid bi trudt quyén
tham gia phién déu gia va khong duoc nhén lai khoan tién dat trude.

Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra trong cac truong hop néu trén va duoc xur
ly theo quy dinh ctia Ludt ddu gia tai san.

4. Mt s6 finh huéng quy dinh cu thé tai cude diu gidg:

- Truong hop tai edc vong ddu gid bit buge diu tién (vong 01 va vong 02), ngudi
tham gia ddu gid viét “khong tiép tuc ddu gi4 hoac noi dung c6 y nghia twong tu thé hién
¥ chi ctia ngudi tham gia du gig vé viéc khéng tiép tuc tra gia, tir chdi tham gia dau gia”
vao phdn tra gia trén phiéu thi coi 1a vi pham quy ché cudc du gla va quy dinh phép luat
vé viéc tham gia ddu gi.

- Tai vong dau gia cudi cung (vong 03) nguoi tham gia diu gia tra gid hop 1€ cao
nhét va khong vi pham quy ché durgc x4c dinh 1a nguoi tring diu gia.

- Truwomg hgp sau khi két thic cic vong diu gia bit buje (vong 01 va vong 02),
néu vong cudi cing (vong 03) khéng con ngudi tham gia dau gia nao tra gia tiép
hoiic tit ca phiéu ciia ngwoi tham gia diu gia khong hop 1€ tai vong nay. thi ldy két
qua cta vong lién ké dé xét gid. Nhitng nguoi tham gia ddu gia co phiéu tra gid hop 1¢,
gid tra hop 1€ cia vong diu trude lidn ké déu dugc xét gia. Xac dinh nguoi tring déu gia
la ngudi c6 mire tra gid hop 1€ cao nhét tai vong diu gia.

Truong hop tai vong diu truée lidn k&, ¢6 tir hai nguoi trd 18n ¢6 phiéu tra gid hop 1é
va co cung trd mire gid tra hop 1é cao nhat. du gid vién t6 chire diu gia tiép giira nhitng
nguoi cling tr gia cao nhit dé chon ra nguoi tring diu gis. Néu trong so nhitng ngudi 6
gi4 tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gid thi déu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do;
diu gia vién cong bd ngudi do 1a ngudi trang du gia néu ngudi d6 co gid tra cao hon.
Néu tat ed ngudi co gid tra cao nhét khong dong y ddu gia tiép thi ddu gia vién t chic
béc thim dé chon ra ngudi tring diu gia néu co ngudi mudn diu gid tiép thi ddu gia vién
tién hanh t6 chire ddu gia tiép.

Piéu 20. Quyén va nghia vy ciia nguoi tring dau gia:

1. Ngwoi tring diu gid cé cde quyén sau day:

4) Yéu ciu ngudi o tai san déu gia trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét két qua
dAu gid tai san theo quy dinh cia phap luat:

b) Dugce nhén tai san ddu gid, c6 quyén so hitu dbi véi tai sin du gia theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Duge co quan nha nuéce cé thim quyén cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phéap luat;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cua phap luit.

2. Ngwoi tring diu gid cé cdc nghia vu sau day:

a) Ky bién ban déu gia;

b) Thanh to4n ddy du tién tring dau gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap
ludt c6 lién quan;

¢) Céac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luit.

Diéu 21. Hily quyét dinh cong nhan két qui tring diu gia quyén sir dung dét:
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1. Trudmg hop nguoi tring ddu gia khong ndp tién hodic khong nop di tién tring déu
gida quyén sir dung dat theo quy dinh tai thong béo ctia co quan thué thi sau 120 ngay ké tir
ngdy phé duyét két qua trang diu gia quyén su dung dat, co quan thué cé trach nhiém
théng bao dén co quan ¢6 chirc nang quan 1y dit dai trinh Uy ban nhan dan cép c6 thdm
quyén huy quyét dinh céng nhan két qua trang déu gia, nguoi trang déu gia khong duge
nhén lai tién dat coc. Doi voi truong hop ngudi tring déu gia dd ndp nhiéu hon khoan tién
dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo
quy dinh.

2. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luit déu gia tai san) cua
ngudi bj huy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dét theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay dugce ndp vao ngin sach nha nude sau khi trir cac khoan chi phi déu
gia tai san theo quy dinh cua phép luat.

3. S ticn str dung dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia
quyén st dung dat da nop (khdong bao gdbm khoén tién dit coc néu tai khoan 2 Piéu nay)
dugc hoan tra (khong tinh 141 suét, truot gia).

Piéu 22. Ngp tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua tring
diu gia quyén sir dung dit:

1. Can cir quyét dinh ctia UBND cédp c6 tham quyén vé viée phé duyét két qua diu gia
quyén str dung dét, chi cuc Thué khu vure ra thong bao va giri théng bao ndp tién tring dau
gid cho Ngudi tring dau gia.

2. Théi han nop tién sir dung dat, thuc hién theo quy dinh tai Phuong 4n kém theo
Quyét dinh s6 144/QD-UBND ngay 06/03/2025 ctia UBND Thj xa Son Tay phé duyét
Phuong an déu gia QSD dit & ddi vai 26 thira dat thude 6 TDC-DV02; TDC-DV07; TDC-
DVI10: TBC-DV11 va TDC-DV12 tai khu dé thi HUD - Son Tay, phuong Trung Hung, thi
xi Son Tay, thanh phé Ha Nai.

Piéu 23. Cap gidy chirng nhin quyén sit dung dit, giao dit trén thyuc dia cho
ngudi tring diu gia:

Sau khi ngudi tring ddu gid quyén sit dung dat hoan thanh nghia vu ndp du tién tring
ddu gid, nguoi tring d4u gid 1am tha tuc ding ky cdp gidy chimg nhin tai co quan co
tham quyén.

Viéc cdp gidy chumg nhin quyén st dung dat, giao dat trén thuc dia cho ngudi tring
dau gia duoc thuce hién theo quy dinh cua Luat bt dai hién hanh.

CHUONG 111
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 24. Xir Iv vi pham trong qua trinh thye hién:

1. Td chire déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Phuong dn dau gia va
Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh cta phap luat tuy vao cac mic dd va tinh chit clia
hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phép luit.

2. Péu gia vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Quy ché nay thi tuy theo tinh
chét, mure d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trédch nhiém hinh su.




3. Nguoi tham gia dau gi4 tai san c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay
tiy theo tinh chit, mire do ma bj xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhi¢m hinh sw; néu géy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cta phép luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire, thim quyén, thu tuc xir Iy vi pham hanh
chinh v¢& déu gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé xur Iy vi pham hanh
chinh trong linh vyc tu phép va phap luit vé xir Iy vi pham hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Diéu 25. Té chire thye hién:

Don vj t& chie viée ddu gia quyén sur dung dat. Ban Quén Iy dy an diu ur xay dung thi
xa Son Tay, Céng ty Déu gia hop danh Lac Vigt, cac ca nhdn tham gia ddu gid co trach
nhi¢m thye hi¢n nghiém tic Quy ché nay./.

PHO TONG GIAM POC



